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BATIMENTS AVANT & ARRIERE - CONTEXTE HISTORIQUE :

Les archives de la commune concernent seulement le batiment a rue.

Orthophotoplans sur Brugis

1930-35 1953

Nous retrouvons dans les archives un permis d’urbanisme datant de la construction du bien.
Les plans concernent seulement le batiment a rue, méme si nous remarquons la continuité
de la cave en coupe.

Il y est dessiné un immeuble de rapport avec un magasin/bureau au rez-de-chaussée et la
répétition des plans au premier puis au deuxieme étage suggére 2 logements. Les combles
sont vides d’inscription et considérés comme non aménagés.

Grace aux orthophotoplans de Brugis, nous constatons que le batiment arriére et ses
annexes en fin de parcelles datent de la création de I'immeuble et que la cour entre les
batiments avant et arriére est couverte depuis au moins 1996.

CONTEXTE DE LA DEMANDE :

Il faut savoir que le batiment arriére n’est plus en affectation d’atelier depuis au moins 2010,
ou il est occupé par un institut de formation.

En 2018, alors que le batiment arriere est occupé par I'asbl APUB, un centre chrétien, avec
un bail de 9ans, L’asbl MICADAU, propriétaire du bien fait les démarches pour officialiser le
changement d’affectation en lieu de culte.

Le voisin de I'époque se plaignait des chants le dimanche matin et lors de la commission de
concertation, un avis négatif a été prononcé pour I'affectation en lieu de culte.
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Perplexe quant a I'affectation a donner la demandeuse a entrepris de voir I"échevin qui a
I’époque avait des propositions a lui faire, entre-autres pour une affectation culturelle. Mais
finalement aucune piste n’a été retenue et les choses sont restées en |'état.

En 2024, le refus de permis tombe et la propriétaire doit introduire une nouvelle demande
pour toute la parcelle.

OBJECTIF DE CETTE NOUVELLE DEMANDE DE PERMIS :

La demande de permis porte a la fois sur le batiment arriére pour lequel nous devons
déterminer une affectation en accord avec le PRAS et avec des perspectives de location et le
batiment avant qui est principalement dédié au logement et pour lequel il faut officialiser un
3éme |ogement dans les combles.

Au PRAS, nous sommes en zone d’habitation a prédominance résidentielle ce qui veut dire
gu’on y trouve principalement du logement mais que la zone peut aussi étre affectée aux
équipements d’intérét collectif pour maximum 250m2.

« Les équipements collectifs sont des infrastructures utiles a la collectivité. Ils ont pour
objectif principal d’offrir un service d’intérét général a un large public en répondant aux
différents besoins des habitants: culture, médias, sport, santé, éducation, petite enfance,
services publics, économie sociale, etc. La mission collective des équipements prime sur leur
éventuelle rentabilité. »

Le bitiment arriére — Equipement collectif : médical/paramédical

Dans le cas présent la propriétaire cherche a louer son bien. Cela pourrait étre dans le
domaine du médical et paramédical (c’est ce qui est ressorti de notre entrevue avec la
commune le 18/10/2024 ou dans de I"éducation comme a I'époque avec le centre de
formation.

La demande actuelle prend en compte les attendus du précédent avis de la commune
comme la couverture totale de la parcelle, et I'avis du SIAMU :

- Fermeture de la cour entre le batiment avant et le batiment arriere
La fermeture d’une partie importante de la cour entre les 2 batiments (+/- 13m?) est
autorisée par un permis précédent (1945/86).
La fermeture compléte du passage est conforme aux prescriptions du RRU car il ne dépasse
ni en profondeur, ni en hauteur les batisses voisines. Cette fermeture permet de créer un
passage couvert, a 'abri des intempéries, vers le batiment arriére et permet un 2™ chemin
d’évacuation pompier via la plateforme.

- Démolition du volume arriére gauche
D’apreés les orthophotoplans de Brugis, ce volume est apparu entre 1996 et 2004.

A CUBE ARCHITECTURE scrl

Avenue Henry Dunant 15 bte 01 - 1140 Bruxelles

Depouille Isabelle - Vanhavre Benoif

Tel +132) 2.72

Fax +(32)2.726 34,30 TVA BE-0894 846

KBC 734-0220441-66




Société civile a forme de sprl
DEPOUILLE Isabelle
VANHAVRE Benoit

Afin de retrouver une meilleure perméabilité et apporter de la lumiére naturelle, ce volume
sera démoli.
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e Garantir une 2éme voie d’évacuation du batiment arriere. Depuis le ler étage du
batiment arriére via la cage d’escalier du batiment a rue.
(Modification du chassis de la cage d’escalier

e Avoir une largeur de passage dans le couloir du RDC de min 120cm méme en
présence des vélos

o Il est aussi demandé que les différentes unités soient séparées par des cloisons
résistantes au feu 60min et des portes coupe-feu 30min.

Le batiment avant

Le volume du rez-de-chaussée est occupé par un bureau et aux étages, il y a les logements.

Si ceux du ler et du 2éme sont d’origine, un 3éme logement a été créé dans le généreux
volume des combles.

Une lucarne a été créée pour donner une vue vers l'intra-flot au niveau de la cuisine salle-a-
manger qui forme un tout avec I'espace salon en mezzanine. Les nombreuses fenétres de
toit apportent la lumiére naturelle dans tout le séjour. Les chambres et salle-de-bains sont
au 3°Me étages.

A CUBE ARCHITECTURE scrl
Avenue Henry Dunant 15 bte 01 - 1140 Bruxelles

Depouille Isabelle - Vanhavre Benoit

Tel +(32) 27263430  Fax +(32)2.726.34.30  TVA - BE-0894 846576  KBC 734-02204L41-66

URL - www.a-cube-architecture.com E-mail - info@a-cube-archifecture.com



Société civile a forme de sprl

DEPOUILLE lIsabelle
VANHAVRE Benoft

La facade a rue

Comme dans la précédente demande, le chassis du rez-de-chaussée est demandé en bois
avec une ouverture au niveau de I'imposte pour optimiser la ventilation du local.

Dans le précédent permis les chassis des étages ne faisaient pas partie de la demande mais
déja la commune attirait I'attention sur le fait qu’ils ne répondaient pas aux standards
urbanistiques: « .. I'ensemble des menuiseries doivent présenter une cohérence de
matériaux et de couleurs ».

Etant donné que les chassis des étages ne sont pas en bois et qu’ils ne présentent pas les
bonnes divisions, nous proposons d’indiquer sur les plans que les chassis de la facade avant
seront a remplacer par des profilés en bois. Pour certains nous proposons une nouvelle
division.

Pour la couleur, le blanc est particulierement salissant et comme de nombreuses couleurs
sont déja présentes dans la rue, nous proposons un vert foncé traditionnellement présent a
Bruxelles (RAL 6009- vert forét)
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